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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ballsta Industripark, 769633-6390, med sate i Vallentuna, Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-03 - 2017-12-31.

Bostadsrattsforeningens sate: Vallentuna, Stockholm
Bostadsrattsforeningens redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades ar 2017

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Till medlemmarna,
vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, upplates bostadsratter till lagenheter vilka
uteslutande ska nyttjas for lokalanvandning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som en s.k. oakta bostadsrattsférening.
100% av féreningens intdkter kommer att komma fran juridiska personer.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bostadsrattsféreningen har under aret forvarvat 100% av aktierna i Fastighetsbolaget Ballsta 2:1144
AB. Fastighetsbolaget Ballsta 2:1144 AB agde da fastigheten Vallentuna Béllsta 2:1144.
Bostadsrattsféreningen kopte darefter fastigheten fran sitt helagda dotterbolag.

Foreningen har under aret bestallt en entreprenad for att uppfora industribyggnader pa fastigheten
(marken). Bostadsrattsforeningen har upprattat en ekonomisk plan.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos bolagsverket 2017-01-03. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2017-07-06 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-03-23
hos Bolagsverket. Foreningen ar registrerad/skattskyldig for moms.

Fakta om fastigheten

Brf Ballsta Industripark ager fastigheten Vallentuna Ballsta 2:1144 med adress i Vallentuna kommun.
Markarealen uppgar till 10 165 kvm kvm och innehas med dganderétt.

Under 2017 har féreningen paborjat byggnationen av 3 stycken verksamhetsradhus i 2-vaningsplan.
Total byggnadsyta beraknas att bli 7 215 kvm nar byggnationen ar fardigstalld. Byggnaden beraknas
sta klar for inflyttning under kvartal 1 2018. Verksamhetshusen ska uteslutande nyttjas for
lokalanvandning.

Anskaffningskostnaden for fastigheten ar garanterad till 96 580 000 kronor.
Taxeringsvardet ar annu inte faststallt men genom berédkning av taxeringsvardet enligt reglerna for

fastighetstaxeringen ar 2013-2018, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 28 718 000 kronor. Vid
berakningen av taxeringsvérdet har fastigheten taxerats som industri med vardear 2017.
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Byggnadens uppvarmning kommer att ske via fijarrvarme. Kommunalt vatten- och avloppssystem
finns. Gardsplanen runt byggnaden kommer att belaggas med asfalt och inhagnas med staket och
forses med elektriska grindar. Fiber kommer att finns framdraget till samtliga lokaler.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Fastighetsférvaltning

Da fastigheten inte ar fardigstalld har inte nagon plan gjorts for fastighetens férvaltning.

Lagenheter

Foreningen kommer att upplata 46 stycken bostadsratter.

Medlemsinformation

Foreningen har vid bokslutstillfallet inga medlemmar.

Bostadsrattshavarna / medlemmarna maste enligt stadgarna vara registrerade for mervardesskatt och
betalar mervardesskatt pa arsavgiften.

Féreningsfragor

Foreningen har vid bokslutstillfallet inga medlemmar och saledes inga féreningsfragor.

Styrelse

Styrelesn har haft féljande sammansattning:
Ledamoter

Henrik Andersson

Bjorn Isaksson

Johan Styf Gunneflo

Revisor

Arsredovisningen kommer att granskas av Kirsi Jansson, Godkéand revisor.

Valberedning

Nagon valberedning ar inte utsedd.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2017/2017

Nettoomsattning -

Resultat efter finansiella poster -
Soliditet, % 5
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Forandringar i eget kapital

Insats- Bundna- Uppskrivn.- Fritt eget
- kapital reserver fond kapital
Medlemsinsatser under aret 4 565 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Vid arets slut 4 565 000 - - -
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 0 disponeras enligt féljande:

Totalt -

disponeras for
Summa -

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not

2017-01-03-
2017-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 41727 152
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 49 549 367
Summa materiella anlaggningstillgangar 91276 519
Summa anlaggningstillgangar 91 276 519
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 300 996
Summa kortfristiga fordringar 4 300 996
Kassa och bank

Kassa och bank 3188476
Summa kassa och bank 3188476
Summa omsattningstiligangar 7489 472
SUMMA TILLGANGAR 98 765 991
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 565 000
Summa bundet eget kapital 4 565 000
Summa eget kapital 4 565 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7722122
Ovriga skulder 86 478 869
Summa kortfristiga skulder 94 200 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 765 991
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattingar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
For rakenskapsaret 2016 betalas ingen fastighetsavgift/fastighetsskatt da fastigheten inte agdes vid
ingangen av aret.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2017-01-03-

2017-12-31
Summa -
Not 4 Byggnader och mark

2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 41727 152

41727 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Redovisat varde vid arets slut 41 727 152
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2017-12-31
Investeringar 49 549 367
Redovisat varde vid arets slut 49 549 367
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2017-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Slutbesiktning av fastigheten genomférdes 2018-01-29 och féreningen har juridiskt tagit éver huset per
2018-01-30 och pabdorjat den egna forvaltningen.

Eventuell fastighetsskatt for 2018 kommer att betalas av bostadsrattsféreningen.
Plan for fastighetens forvaltning kommer att upprattas under 2018.

Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Underskrifter

Stockholm 2018-05-15

Henrik Andersson Bjorn Isaksson

Johan Styf Gunneflo

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 juni 2018

Kirsi Jansson Kinanen
Godkand revisor
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